SONNEN[3\13{€]]:

Offizielles Fachorgan der Deutschen Gesellschaft fiir Sonnenenergie e.V.

1|2015 Februar-Mirz

Wie heizen wir in Zukunft?
Kdénigsweg gesucht: Warme und Strom im Haus

www.dgs.de « Seit 1975 auf dem Weg in die solare Zukunft

oy ©BR /'S.'a.bi'riel‘ Reeh I i

Pramie sichern ...
... mit einer Neumitgliedschaft bei der DGS

2111065

01

DGSD ‘

Deutsche Gesellschaft fiir Sonnenenergie e.V.
International Solar Energy Society, German Section D: €6,50 ® A: €6,80 ® CH: CHF 11,00
8

ISSN-Nr.: 0172-3278 e

06

26 02



Energiewende vor Ort

SOZIALVERTRAGLICH, REGENERATIV, GENERATIONENGERECHT

Die Berliner Genossenschaft Markische Scholle saniert Giber 800 Wohnungen

Bild 1: Das erste komplett modernisierte Gebaude kurz vor dem Wiedereinzug der Mieter

ie bauliche und energetische Mo-

dernisierung und Sanierung eines
kompletten Wohnquartiers ist fir Un-
ternehmen der Wohnungswirtschaft kei-
ne leichte Aufgabe. Manche halten sich
aus finanziellen Griinden zuriick, andere
schreckt die Komplexitit dieser Aufgabe.
Nicht so die Berliner Wohnungsgenos-
senschaft ,Markische Scholle®. Seit Friih-
jahr 2014 betreibt sie die sozialvertragli-
che Modernisierung ihres derzeit groBten
Wohngebietes ,Gartenstadt Lichterfelde
Sud“, das kurz vor der Stadt- bzw. Lan-
desgrenze zu Brandenburg gelegen ist.
Die Genossenschaft betreibt damit Ener-
giewende vor Ort.

Der Zahn der Zeit habe sicht- und
spirbar an den Gebauden des Quartiers
genagt, rfiumt Jochen Icken, technisches
Vorstandsmitglied der Markischen Schol-
le ein. ,Wesentliche Probleme sind ne-
ben schlecht ablaufenden Abfliissen und
zugigen Fenstern, feuchte Keller und
insgesamt  Uiberdurchschnittlich  hohe
Kosten fiir Heizung und Warmwasser.
Im Quartier belastet das die Mieter mit
durchschnittlich 1,50 Euro pro Quadrat-
meter.* Auch der regelmiBige Aufwand
fir Wartung bzw. Instandsetzung sei in-
zwischen viel zu hoch. Die Hauser seien
Energiefresser, sowohl fiir die Mieter wie
auch fiir die Genossenschaft.
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Neuer Wohnraum ohne
Flachenversiegelung

Betroffen sind insgesamt 841 Woh-
nungen aus den 30er- und 60er-Jahren.
Da einige der Gebdude sich als nicht sa-
nierbar erwiesen, werden sie abgerissen.
~Wir sorgen jedoch fiir Ersatz®, beruhigt
Icken. Neben zwei Nachverdichtungs-
bauten stockt die Genossenschaft die
30er-Jahre-Bauten mit Dachgeschossen
auf. Die 60 Wohnungen, die zusétzlich
entstehen, sind vor allem fir Famili-
en mit Kindern gedacht, mit groBeren
Wohnungszuschnitten, die in der von
vorwiegend kleinen Wohnungen ge-
priagten Gartenstadt bislang fehlten. Am
Ende des mehrjahrigen Sanierungs- und
Modernisierungsprozesses werden 901
Wohneinheiten zur Verfiigung stehen.
Die Investitionskosten sind auf insgesamt
ca. 70 Millionen Euro veranschlagt.

Die im Jahr 1919 gegriindete Marki-
sche Scholle, die in den West-Bezirken
Berlins mehr als 3.500 Wohnungen be-
wirtschaftet, verfiigt tiber Erfahrung im
Umgang mit Erneuerbaren Energien, vor
allem mit Solarwdrme. Da Energieeffizi-
enz und Umweltschutz also ganz oben
aufihrer Prioritdtenliste steht, zog sie das
Berliner Ingenieurbiiro eZeit Ingenieure
hinzu. Gemeinsam mit deren Architekten
und Planern wurde ein ganzheitliches

Energie- und Umsetzungskonzept fir
die Modernisierung der Wohnanlage er-
arbeitet.

Oberste Prioritdt: Energieeffizienz
und Umweltschutz

Taco Holthuizen, Geschiftsfithrer von
eZeit Ingenieure erldutert: ,Die Fassaden-
ddmmung, insbesondere der 30er-Jahre-
Bauten, macht dabei nur einen kleinen
Teil der MaBnahmen aus. Vielmehr stel-
len wir in Lichterfelde Siid auf Eigenener-
gieerzeugung um. Die Energie fir die
Gebédude stammt zukiinftig primér aus
Solaranlagen, Wiarmepumpen und aus
der Wirmerlickgewinnung der Abluft,
zum Beispiel aus Duschen, Abwarme von
Gerdten, Bewohnern und Beleuchtung,
aber auch aus passiver Sonneneinstrah-
lung, die den Wohnraum durch die Fens-
ter und das Gemauer erwarmt.*

Ein von den eZeit Ingenieuren entwi-
ckelter Erdwarmespeicher, der ,eTank",
der als geothermische Quelle fiir die
Warmepumpe genutzt wird, sowie ein
dynamischer Energiemanager, stellen
den innovativen Mittelpunkt des rein re-
generativen Energiesystems dar. Von der
Fernwarme des Energieversorgers Vatten-
fall habe man sich vollstindig verabschie-
det. ,Automatisch vom Energiemanager
gesteuert, wird Energie, wenn sie nicht
umgehend bendétigt wird, im Boden, also
im eTank neben dem Haus, zwischenge-
speichert und von dort bei Bedarf wieder
als Warme in die Gebdude zuriick gelei-
tet”, erldutert Holthuizen. Danach soll
der Primérenergiebedarf fiir Heizung und
Warmwasser fiir die ersten vier Gebaude,
deren Modernisierung demnéchst abge-
schlossen sein wird, von ca. 169 Kilowatt-
stunden pro Quadratmeter und Jahr (It.
Vattenfall mit Primirenergiefaktor 0,56)
auf 29 Kilowattstunden pro Quadratme-
ter und Jahr, gesenkt werden.

In dieser Rechnung ist der PV-Strom
noch nicht beriicksichtigt. Denn auf den
nach Stidwesten ausgerichteten Dachern
befinden sich nicht nur jeweils 40 bzw.
50 Quadratmeter Kollektorfliche, son-
dern zusitzliche Photovoltaikanlagen.
88 Quadratmeter auf den Gebduden 2



und 3 erzeugen in etwa 13.300 Kilo-
wattstunden Strom pro Jahr bzw. 105
Quadratmeter auf den Gebduden 1 und
4 ca. 16.000 Kilowattstunden. Mit die-
ser Gebdudetechnik werden bilanziell bei
den vier Gebduden iiber 248 Tonnen CO,
pro Jahr eingespart.

Eigenenergieerzeugung

Bei den vier eTanks handelt es sich um
nach unten offene Erdspeicher und geo-
thermische Quellen, die unbegrenzt War-
me aus dem Erdreich abziehen kénnen.
Thre Speichervolumen betragen jeweils
400 Kubikmeter. Sie liegen 80 Zentime-
ter unter der Erdoberfliche und kénnen
zudem Uberschiisse aus den solarthermi-
schen Anlagen aufnehmen. Dies erhdht
die Quelltemperatur und verbessert die
Wirtschaftlichkeit der Warmepumpen.
Bei der Frage, wie stark die Jahresar-
beitszahl der Warmepumpen verbessert
werden kann, sind die eZeit Ingenieure
noch zuriickhalten, sprechen aber von
einer GréBenordnung, die Giber 5 liegen
diirfte. Auch fiir die solarthermische An-
lage ergibe dies Vorteile, so Holthuizen,
denn bei der Einspeisung von Solarwér-
me kénnen auch niedrige Temperaturen
aus den Kollektoren genutzt werden.
Der Solarertrag bei der Niedertempera-
tursolarthermie von rein regenerativen
Hybridsystemen sei ein weiterer Vorteil
des entwickelten Warmekonzeptes.

Dass die rein regenerative Warmever-
sorgung reibungslos funktioniert, ga-
rantiert der dynamische Energiemanager
(DEM) der Firma Parabel Energiesysteme
aus Potsdam. Er ist ein vorinstalliertes,
hydraulisch abgestimmtes System mit
einer intelligenten Steuerungseinheit
sowie den entsprechenden Speichersys-

temen. Zielsetzung ist grundsatzlich eine
Energienutzung vor Energiespeicherung,
d.h. ist Sonnenenergie vorhanden, wird
sie prioritdr vor der Erwdrme genutzt.
Die Warmwassererzeugung findet dabei
nicht mehr zentral, sondern dezentral mit
sogenannten Wohnungsstationen statt.
Auch das ein Detail, das zur Energieeffi-
zienz, vor allem in Form der Entlastung
der Warmepumpen, beitrdgt.

Der Vorteil dieses Energie- bzw. War-
mekonzeptes fiir die Mieter liegt auf der
Hand. Der GroBteil ihrer Energiekosten
wird in Zukunft wegfallen. Durch die fast
vollstindige Unabhéngigkeit von Strom-
und Energielieferungen sind die Genos-
senschaftsmitglieder zudem kaum noch
von steigenden Energiepreisen betroffen.
Vielmehr wird die neue Warmmiete der
bisherigen Warmmiete nahezu entspre-
chen.

Nahezu warmmietenneutral

Bisher zahlten Mieter 7,94 Euro Warm-
miete pro Quadratmeter, erldutert Jochen
Icken. Bei einer 32 Quadratmetern Ein-
raumwohnung, einer fiir das Quartier
durchaus typischen Einheit, mache das
254,08 Euro. Nach der Sanierung kénn-
te die Miete, rechtlich zuldssig, per Mo-
dernisierungsumlage auf 12,92 Euro je
Quadratmeter angehoben werden. Die
Monatsmiete wiirde dann mehr als 413,-
Euro betragen. Das will die Genossen-
schaft nicht und muss es auf Basis des
Energiekonzeptes auch nicht. Deshalb
legte sie die Warmmiete im genannten
Beispiel auf 8,25 Euro je Quadratmeter
fest; die sanierte Wohnung kostet da-
mit 264 Euro - gerade 10 Euro mehr als
zuvor. Wie das geht, erldutert Vorstand
Icken: ,Das autarke regenerative Ener-

Bild 2: Sonnenenergie vom Dach: aufgestindert die Solarkollektoren und flach die PV-Module
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Energiewende vor Ort

giekonzept in den Gebduden ermdglicht
uns, rund 1,50 Euro pro Quadratmeter
allein bei der Energie einzusparen® Das
fiihre nahe an die Warmmietenneutrali-
tat, so Icken.

Da derartige SanierungsmaBnahmen
mit erheblichen Belastungen fiir alle be-
troffenen Mieter verbunden sind, entwi-
ckelte die Genossenschaft zusitzlich ein
Kommunikationskonzept. Sie lud ihre
Mitglieder bereits weit im Vorfeld der
BaumaBnahmen, im Februar 2013, zu
einer ersten Informationsveranstaltung
ein und gab regelmiBig Sanierungsrund-
briefe heraus. Margit Piatyszek-Lossl,
kaufménnisches Vorstandsmitglied der
Genossenschaft, sagte dazu: “Es war uns
wichtig, unsere Lichterfelder Mieter be-
reits frihzeitig iber Art und Umfang der
MaBnahmen zu informieren, denn ein
Teil der Sanierungsbetroffenen muss fiir
bis zu sieben Monate die Wohnungen
verlassen.” Dies wurde dann mit einem
Sanierungsbeirat und tiber ein Umzugs-
management und Ersatzwohnraum wih-
rend der Bauzeiten umgesetzt.

Das Projekt schreitet nach Angaben der
Verantwortlichen reibungslos voran. Die
Mieter der ersten beiden Hauser konnten
inzwischen in ihre frisch sanierten Woh-
nungen zuriickkehren. Auch wenn die
Bauarbeiten noch iiber Jahre andauern
werden, stimmt das die Genossenschaft
und ihre Mitglieder positiv, wie Piatys-
zek-Lossl sagt: ,,Fir uns steht das Thema
Energiewende im Bestand - nicht nur auf
dem Papier. Wir sind sicher, dass es gelin-
gen wird, das Quartier zu einer Garten-
stadt fir alle Generationen zu entwickeln
- und das nachhaltig sowohl hinsichtlich
der Energiefrage als auch unter dem As-
pekt stabiler Mieten.*
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