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Sozialvertragliche Dachgeschoss-Aufstockung
eines ganzen StraBenzuges

HOLZBAU >> Eine anspruchsvolle Aufstockung in Holzsystembauweise - die Sanierung eines ganzen
StrafSenzuges - sorgt bei einem laufenden Bauvorhaben in Berlin fiir bemerkenswerte Eindriicke.
Zwolf Gebdude mit 192 Bestandswohnungen gehoren zu einer 1930 im Gartenstadtcharakter ange-
legten Wohnsiedlung in Berlin-Lichterfelde. Diese wurden aufgrund ihrer guten Lage innerhalb der
Siedlung und des starken Sanierungsbedarfes fiir eine umfassende Sanierung ausgewéhlt. Das Pro-
jekt wird vom Umweltinnovationsprogramm (UIP) geférdert.

Seit Anfang 2014 wurden in einem ersten
Schritt vier Hiuser der Schwelmer Strafie
saniert - 70 Mietparteien freuen sich bereits
iiber die tiberaus positiven Verdnderungen
der Wohnsituation.

Inzwischen sind bereits 36 neue Wohnungen
in den aufgestockten Bereichen entstanden.
Umgesetzt wird die Holzbau-Aufstockung
von Arche Naturhaus, Mitglied der deutsch-
landweit aktiven ZimmerMeisterHaus-
Gruppe. Nach und nach werden nun alle
Gebdude durch die in der Zimmerei vorge-
fertigten Holzmodule aufgestockt, um neue,
familienfreundliche Wohnungen zu schaf-
fen. Die Fertigstellung des Strafienzuges ist
fiir Ende 2016 vorgesehen.

Bauaufgabe sozialvertraglich gestaltet

Der Bauherr, die Mirkische Scholle Woh-
nungsunternehmen eG, entschloss sich zu

einer Komplettsanierung mit Umstellung
des Heizsystems von Fernwédrme auf re-
generative, am Geb&dude erzeugte Energie
zur Heizung und Warmwasserversorgung.
Zusatzlich sollte neuer, familiengerechter
Wohnraum mit groflen Wohnungsgrundris-
sen entstehen, da dieser in der Wohnanlage
bislang nur spérlich vorhanden war.

Die iiber die Jahre stark gestiegenen Instand-
haltungskosten waren fiir die Eigentiimer
und Mieter inzwischen nicht mehr vertretbar.
Durch die hohe Auslastung der Wohnungen
konnten Sanierungen der Bédder, Strange und
Elektrik nur sehr sporadisch, beispielsweise
bei Auszug eines Mieters, durchgefiihrt wer-
den. Rohrbriiche, hohe Ausfille der Elekt-
rik durch Uberlastung und eine schlechte
Wiérmeversorgung aufgrund des veralteten
Verteilungssystems sorgten zeitweise fiir
erheblichen Arger bei den Mietern.

Den Bewohnern wird nun wahrend der Bau-
zeit von den Eigentiimern eine sogenannte
Umsetzwohnung angeboten. Anfallende
Kosten fiir den voriibergehenden Umzug
werden iibernommen.

Viel mehr Platz durch
Aufstockung um 1,50 Meter

Das Planungskonzept fiir diese Bauaufgabe
stammtvon dem Unternehmen eZeit Ingeni-
eure aus Berlin. Die Planer haben sich fiir das
Vorhaben eine Menge spannender Lsungen
einfallen lassen.

Fiir den schon existierenden, hohen Dach-
speicher wihlten sie einen Dachgeschoss-
neubau in Holz, der die Gebdude nur um
circa 1,50 Meter erhoht. Die duferst kom-
pakte Bauform ermoglicht es, ohne iiber-
maéflig dicke Ddmmstédrken den jahrlichen
Heizwiarmebedarf inklusive Warmwasser

Betroffen sind insgesamt 841 Wohnungen aus den 30er- und 60er-Jahren. Das Quartier erstreckt sich entlang des OstpreufSendamms,
kurz vor der Stadt-/Landesgrenze zu Teltow.
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von urspriinglich circa 200 bis 210 kWh/m?
auf circa 33 kWh/m? inklusive Warmwasser
zu senken.

Der alte Dachraum wird in allen Gebdu-
den riickgebaut und durch den Neubau aus
Holzfertigteilen ersetzt. Fiir das Dach und
die Aufienwénde haben sich die Experten
fiir Zellulose-Dammung entschieden: 6kolo-
gisch sinnvoll, wirtschaftlich und gut fiir den
sommerlichen Warmeschutz.

Neue Werte:

Die U-Werte der Fassade betragen zwischen
0,13 (Holzbau) und 0,21 W/(m?xK) (Be-
standsbau). Die Fenster haben einen Uw-
Wert < 1,0 W/(m?xK). Das Dach hat einen
U-Wert von 0,1 beziehungsweise 0,16 W/
(m?xK). Die Kellerdecke erhilt eine Spriih-
ddmmung, die den U-Wert von 0,9 auf 0,26
W/(m?xK) verbessert.

Regenerative Warmeversorgung

Durch eine intelligente Anlagentechnik
sowie eine Beheizung des Gebdudes mit
niedrigen Vorlauftemperaturen wird der
nutzbare Solarertrag der solarthermischen
Anlage langfristig enorm erhéht: von rund
300 Kilowattstunden pro Quadratmeter und
Jahr auf {iber 650 Kilowattstunden. Uber-
schiissige und niedrige Temperaturertrige
der Solaranlage werden in einen eTank ge-
leitet, den man direkt neben den Gebdauden
errichtet hat.

Die Solarertrage werden direkt in das Heiz-
system beziehungsweise den Schichten-
speicher geleitet. Ein kontrolliertes Liif-
tungssystem versorgt die Wohnungen iiber
Auflenwandventile mit Frischluft. Abluft
wird iiber die bestehenden Schornsteine in
die Keller gefiihrt. Dort wird die konstant
gleichbleibende Energie in der Abluft {iber
eine Abluftwdrmepumpe zuriickgewonnen
und ganzjdhrig hocheffizient dem Heiz- und
Warmwassersystem wieder zur Verfiigung
gestellt.

Die ehemals iiber Durchlauferhitzer funk-
tionierende Warmwassererzeugung erfolgt
in Zukunft iber eine Zirkulationsleitung mit

ﬂ GASTBEITRAG >>
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Sanierung inklusive Dachgeschossneubau der Schwelmer StrafSe

Anbindung an wohnungseigene Frischwas-
serzentralen. Das System ermoglicht hohe
Energieeinsparungen, da deutlich niedrigere
Temperaturen benotigt werden und auf
eine tigliche Hochheizung - die sogenannte
Legionellenschaltung - komplett verzichtet
werden kann.

Ein Dynamischer Energie Manager (DEM)
steuert alle Energiefliisse. Die Warmeiiber-
tragung funktioniert tiber Heizkorper, im
Dachgeschoss iiber Fufibodenheizung. Die
zum Betrieb der Erdwédrmepumpe benétigte
Energie wird durch eine bis zu 80 Quadrat-
meter grofie Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach erzeugt.

Dieses Energiekonzept ermdglicht bilanzi-
ell eine komplett regenerative Warmever-
sorgung trotz der vergleichsweise kleinen
solarthermischen Fldache von circa 2,5 Qua-
dratmetern pro Wohneinheit.

Forderung Umweltinnovations-
programm UIP

Das Projekt wird geférdert vom Umweltinno-
vationsprogramm (UIP) und kann bereits mit
einem niedrigen Primérenergiebedarf auf
Basis der Energieeffizienzstrategie Gebdude
(ESG) punkten. Im ersten Jahr des Betriebes
werden bereits die Vorgaben des Bundes fiir
2050 an ein nahezu Nullenergiehaus unter-
schritten.

Das UIP ist ein Forderprogramm des Bun-
desministeriums fiir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit. Das projekt-
orientierte Programm unterstiitzt seit 1979
Unternehmen dabei, innovative, umwelt-

freundliche technische Verfahren in die
Praxisanwendung zu bringen, und zeigt,
dass technische Verfahren und industrielle
Produktion 6kologische und 6konomische
Anforderungen vereinen kénnen. Im Vor-
dergrund stehen vor allem integrierte Um-
weltschutzmafinahmen in allen technischen
Bereichen und Branchen.

Zahlreiche Unternehmen in Deutschland
haben in den letzten 35 Jahren durch eine
Forderung aus dem Umweltinnovationspro-
gramm in innovative technische Verfahren
investiert. So auch hier: Mit Mitteln aus dem
UIP wird beim Bauvorhaben in Berlin-Lich-
terfelde Siid derzeit der CO,-Ausstof$ in der
Gebiudetemperierung mittels regenerativer
Energien systemisch minimiert sowie der
Bedarfan Grauer Energie zum Erreichen des
notwendigen Dadmmwertes ermittelt. Es ist
das erste Mal, dass ein Bauvorhaben aus den
Mitteln des UIP gefordert wird.

Zur Ermittlung der Grauen Energie werden
an vier Gebdaude unterschiedliche Warme-
ddammverbundsysteme (WDVS) angebracht
und mit einem fiinften Referenzgebiude
verglichen. Untersucht wird das Feuchtever-
halten sowie die Temperaturunterschiede im
Systemaufbauim Jahresrhythmus. Detailliert
ermittelt wird, ob es zu einem unterschiedli-
chen Energiebedarfzwischen den Gebduden
kommen wird. Alle Diammwerte sind gleich,
demnach miissten alle Gebdude einen dhn-
lichen Heizwarmebedarf aufweisen.

Die Hauser unterscheiden sich jedoch

hinsichtlich der Grauen Energie, die zur
Herstellung des WDVS benétigt wurden.
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Verglichen werden Styropor, zwei minera-
lische Dammsysteme mit unterschiedlicher
Oberflichenbeschichtung, Holzwolle und
Hanf, das erstmalig an einem mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau zum Einsatz kommt.
Innovative Technologien werden im Ge-
samtkontext der Gebdudehiille betrachtet,
Erd- beziehungsweise Batteriespeicher und
Smart-Grid-Fahigkeit untersucht. Mit ersten
Ergebnissen rechnet man ab Friithjahr 2017.
Das Ziel ist es, aufzuzeigen, welche Investi-
tionen in verschiedene verwendete Materi-
alien sinnvoll sind und dass eine Investition
in umweltfreundliche Verfahren 6kologisch
und 6konomisch besonders erfolgreich
sein kann. Energieoptimiertes Bauen ist die
Grundlage fiir sozialgerechte Mietpreise.

Exakt planbare Vorbereitung
durch Vorfertigung

In der ZimmerMeisterHaus-Manufaktur
Arche Naturhaus lauft das meiste vollauto-
matisch. Das Holz wird computergesteuert
auf die richtigen Mafie zugeschnitten und
fiir die weitere Verarbeitung vorbereitet.
Auch die néachsten Schritte bis zum fertigen
Gebdude in Holzstinderbauweise erfolgen
maschinell. Die vorgefertigten Holzbautei-
le lassen sich dann in wenigen Tagen auf
der Baustelle montieren. Anders als bei
mineralischen Baustoffen entfillt bei Holz
die Austrocknungszeit. Bevor die einzelnen
Teile zugeschnitten und zusammengebaut
werden kénnen, miissen jedoch die Details
am Computer festgelegt werden. Beim Bau-
vorhaben in Lichterfelde konnte man so den
Zeitplan prazise einhalten.

»Wir haben hier mit der Vorfertigung in
der Holzfertigbhauweise enorme Vorteile,
da nichts dem Zufall {iberlassen wird“, sagt
Thomas Rintsch, Geschiftsfiihrer der Arche
Naturhaus GmbH. ,Die Montagedauer ist
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kurz und erfolgt direkt auf der Baustelle. So
konnte man fiir die Mieter eine ertrégliche
Umbauphase gestalten und ihnen ziigig
eine neue und komfortable Wohnsituation
présentieren.”

ﬂ ZIMMERMEISTERHAUS-MANUFAKTUREN

Die ZimmerMeisterHaus-Gruppe® ist eine
Vereinigung von bundesweit 100 Holzbau-
Manufakturen. Seit knapp 30 Jahren steht
die Gruppe ausgewahlter Fachbetriebe fiir
hdchste Qualitat und Top-Service im Holz-
bau. Die Mitglieder starken sich gegenseitig
durch intensiven Erfahrungs-Austausch und
fachliche Weiterbildung und bieten ihren
Kunden umfassende Fachkompetenz — immer
auf dem neuesten Stand. Die Gruppe befasst

sich zudem intensiv mit der Weiterentwick-
lung des mehrgeschossigen Holzwohnbaus,
erganzt durch einen fachlichen Austausch mit
den Holzbau-Experten der Schweiz. Regional
selbststandig und unabhangig realisieren die
ZimmerMeisterHaus-Manufakturen jahrlich
mehr als 2.000 Bauprojekte im Bereich Neu-
bau, Anbau/Aufstockung und Objektbau. Mehr
Informationen gibt es unter www.zmh.com
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Die Sanierung ist ein vorbildliches Beispiel-
projekt fiir Bauprojekte dieser Grofienord-
nung.

Auszeichnungen

o Berliner Umweltpreis des BUND Berlin
e.V.2014 in der Kategorie ,,Wirtschaft
und Innovation“

« Klimaschutzpartner Berlin fiir das
Jahr 2015

o Leuchtturmprojekt aus dem Umwelt-
innovationsprogramm des Bundes-
umweltministeriums (BMUB)

o Forderung aus dem Umweltinnovations-
programm vom Bundesumweltministe-
rium

o Deutscher TGA-Award 2016

B Mehr Informationen: www.zmh.com
www.ezeit-ingenieure.eu




